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Omschrijving

Super strakke en uitgebouwde hoekwoning welke is gelegen op een heerlijk rustige locatie met vrij uitzicht aan de
Dorpsrand in Vorstenbosch.

De jonge en zeer duurzame woning is volledig geisoleerd. Het huis heeft een fijne indeling met aparte speelkamer/
kantoor en een strak aangelegde tuin. Dit alles op een heerlijk vrije locatie aan de rand van een kindvriendelijke wijk.
Wij zijn op zoek naar de volgende bewoners!

Indeling

Begane grond:

We betreden de woning via de aan de voorzijde gelegen entree. De hal met meterkast, toiletruimte en trapopgang
geeft toegang tot de woonkamer.

Hier wordt meteen duidelijk dat we de gereedschapskist gerust thuis kunnen laten,
want deze woning is af!

De ruime zithoek aan de achterzijde van het huis met fijne openslaande tuindeuren en aan de voorzijde van het huis
een nette open keuken met zeer complete uitrusting (inbouwkoelkast, combi-oven, inductiekookplaat met afzuigkap,
spoelbak en vaatwasser) en gezellig barretje.

De woonkamer en keuken zijn beide afgewerkt met een moderne houten vioer (met vloerverwarming) en gestucte
wanden en plafonds met inbouwverlichting.

Hartstikke handig is de multi-functionele uitbouw aan de achterzijde van de woning. De perfecte plek voor een
speelkamer, kantoor of hobbyruimte. Deze ruimte is afgewerkt met een nette tegelvloer (ook met vloerverwarming)
en gestucte wanden en plafonds. De ruimte is v.v. een kleine keukenopstelling met spoelbak. Vanuit hier hebben we
toegang tot de fietsenberging (voorzijde) en de tuin aan de achterzijde.

Eerste verdieping:

De overloop op verdieping één geeft toegang tot een drietal slaapkamers en de badkamer.

De meest ruime slaapkamer is gelegen aan de achterzijde van het huis en beschikt over een nette vaste kastenwand.
De slaapkamers zijn allen afgewerkt met een laminaatvloer, gestucte wanden en spuitwerk plafonds.

Aan de voorzijde vinden we de strakke badkamer met ruime inloopdouche, dubbele wastafel met meubel en toilet. De
badkamer is geheel betegeld, v.v. vloerverwarming en beschikt over spuitwerk plafonds.
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Tweede verdieping:

Ook de zolderkamer is prima te gebruiken als vierde slaapkamer. Deze ruime kamer heeft veel lichtinval en is netjes
afgewerkt met een laminaatvloer, gestucte wanden en spuitwerk plafonds. Onder de knieschotten is nette bergruimte
gecreéerd.

Op deze verdieping vinden we ook de technische ruimte met o.a. de (hybride) C.V.-ketel en wasgoed aansluitingen.
Buiten:

Achter het huis vinden we nog een hartstikke fijne tuin van goed formaat. Deze op het noord-westen gelegen tuin is
strak en onderhoudsvriendelijk aangelegd met zowel een terras aan de achtergevel als achter op het perceel, fraaie
bestrating in de vorm van moderne tegels, een kunstgras gazon en wat borders met vaste beplanting voor het nodige

groen. Achter op het perceel bevindt zich nog een handige tuinberging. Na een 's zomers dag hard werken is deze tuin
de plek waar je wil zijn!

Tsja, wat wil je nog meer... Het huis is af, de tuin is top en de plek is super!

Je bent welkom!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwijaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie

Locatie

Dorpsrand 8
5476 MA VORSTENBOSCH

Makelaardij van de Laar
Kofferen 71

5492 BM, SINT OEDENRODE

: €349.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 6 kamers waarvan 4slaapkamer(s)
: 450 m’

: 258 m’

135 m’

: Eengezinswoning

: 2014

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, open ligging
. Achtertuin, voortuin 128 m?

Achtertuin 128 m2

: Geen garage
: Vloerverwarming, C.V.-ketel (hybride)
: Volledig geisoleerd
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Vaste (inbouw)kast grootste slaapkamer

- Overige kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

— Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Blijft Gaat
achter mee

OO0O0O0O0OO0OO O XXX OO OOXxOOOOOOOD O OOOXK
OooooOooooOooQooOoo0o0 QOgooooOoooQooo0o0 }xo oOooxrRoo
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Overig, te weten:
- Spiegelwanden
-  Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

Dorpsrand 8 - 5476 MA Vorstenbosch
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Blijft Gaat
achter mee
- Planchet O O
- Toiletkast O O
- Toilet X O
- Toiletrolhouder X O
- Toiletborstel(houder) X [l
- O O
- O O
Sauna met toebehoren O O
O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O
Brievenbus O O
(Voordeur)bel X [l
Alarminstallatie O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie [l [l
Rookmelders X O
Screens/rolluiken X O
CV met toebehoren X O
(Klok)thermostaat X O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O
- Boiler O O
- Close-in boiler O O
- Geiser O O
- O O
- O O
Mechanische ventilatie X O
Luchtbehandeling [l [l
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) [l [l
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- [l [l
- O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting [l O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat [l O
Waterslot wasautomaat O O
Zonnepanelen [l [l
O O
O O

Dorpsrand 8 - 5476 MA Vorstenbosch

Makelaardij van de Laar

Kofferen 71

5492 BM, SINT OEDENRODE

Kan worden
overgenomen

ooooooooag

Oo0odoooOOooO0 OOo0Oooooooo ooooooooao

Tel: 0413-472118
E-mail: info@vdlaar.nl
www.vdlaar.nl

n.v.t.

NRRXXROOOKKX

NRRINRKK RENOXNKKNXXO O000KXKOXK



h

VAN DE LAAR

MAKELAARDIJ

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Makelaardij van de Laar is een "kleine 50 jaar" actief in Meierijstad waaronder Sint-Oedenrode, Schijndel en
Veghel maar ook daar buiten kom je ons tegen. Sinds de start hebben we duizenden woningen verkocht en veel
mensen aan de woning van hun dromen geholpen. We weten dan ook precies hoe we kopers en verkopers bij
elkaar moeten brengen.

Het team bestaat uit Bart Greijmans, Ben van de Laar, Inge Wijngaarden, Marij-Ellen Smits en René van de Laar.
Stuk voor stuk vakmensen die er alles aan doen om jouw woning te verkopen of voor jou de woning van je dromen
te vinden. Samen vormen we een klein, maar sterk team met ervaren makelaars. Je wordt snel te woord gestaan
als je vragen hebt of als er nieuwe ontwikkelingen zijn.

Benieuwd naar onze diensten en de waarde van jouw woning? Maak vrijblijvend en gratis een afspraak voor
waardebepaling en wij vertellen je uitgebreid wat wij voor jou kunnen betekenen.
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