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Omschrijving

Deze gave uitgebouwde hoekwoning met garage is gelegen in de populaire woonwijk Kienehoef. Deze compleet
gemoderniseerde hoekwoning is netjes afgewerkt, heeft een fijne indeling, zonnepanelen en zonnige tuin.

Het huis is klaar voor zijn volgende bewoners. Word jij die gelukkige?
Indeling
Begane grond:

De entree aan de voorzijde geeft toegang tot de hal met meterkast en toiletruimte. Vanuit de hal hebben we toegang
tot de woonkamer.

De woonkamer binnenkomend vallen een aantal zaken direct op: hij is groot, hij is lekker licht en de afwerking is top!
Door de fraaie uitbouw aan de achterzijde heb je goed zicht op de tuin en is een heuse leefkeuken ontstaan. De
woonkamer met gezellige gashaard is afgewerkt met een moderne tegelvloer (met vioerverwarming), schuurwerk
wanden en gestucte plafonds. Ook de details zijn dik in orde: nette hoge plinten, fraaie architraven rond de kozijnen
en glas-in-lood binnendeuren.

In de uitbouw achter bevindt zich de fijne leefkeuken (2016). De strakke keukenopstelling is geplaatst in

hoekopstelling en beschikt over een inductie kookplaat met afzuigkap, combi-magnetron, stoom-oven, spoelbak en
een vaatwasser.

De dag begint hier goed aan de ontbijttafel uitkijkend op de tuin.
Door alle verbouwingen heeft deze woning een hele fijne indeling gekregen. Zo bereik je vanuit de keuken een
handige bijkeuken met tweede toiletruimte en witgoedaansluitingen welke weer toegang geeft tot de garage. Erg fijn

voor het opbergen van al je spullen.

Aan de achterzijde van het huis geeft een grote schuifpui toegang tot de tuin, deze pui en de overige kozijnen aan de
achterzijde zijn allen van kunststof en voorzien van HR++ beglazing.

Eerste verdieping:
Op de eerste verdieping vinden we een drietal slaapkamers (waarvan twee groot) en de badkamer. Ook hier zie je
netjes afgewerkte slaapkamers met een lichte laminaatvloer, schuurwerk wanden en gestucte plafonds. De kozijnen

zijn vervangen voor kunststof kozijnen met HR++ beglazing, ook zijn er elektrische rolluiken aanwezig.

De nette badkamer is gelegen aan de voorzijde. Deze is voorzien van zowel een ligbad als een douche, wandclosetpot,
brede wastafel met fraai meubel en een leuke nis met vaste kastruimte.

Tweede verdieping:
Nog een vaste trap brengt ons op de voorzolder van verdieping twee. Hier vinden we de ketelopstelling (Atag HR,

2003) en een vierde ruime zolderkamer. De nette zolderkamer beschikt over een groot dakraam en lekker veel
bergruimte onder de knieschotten.
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Tuin:

Aan de achterzijde van het huis vinden we een lekker zonnige tuin met ligging op het westen. Ook de tuin is erg netjes
aangelegd en beschikt over een terras aan de achtergevel, gazon in het hart van de tuin en rondom borders met vaste
beplanting.

Achter op het perceel vinden we nog een leuk houten tuinhuis/berging en de achterom. Het tuinhuis is van degelijke

kwaliteit en beschikt over elektriciteit, water/afvoer en internet aansluiting. Hierdoor is het te gebruiken als kantoor,
speelplek, atelier of tuinkamer.

Kortom een superfijn huis voor jou en je gezin!

Kom je kijken? Je bent welkom.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervilakte woonfunctie
Soort woning
Bouwijaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Verwarming

Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Koninginnelaan 29
5491 HA SINT-OEDENRODE

: €£389.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4slaapkamer(s)
:520m’

: 280 m’

: 143 m’

: Eengezinswoning

: 1977

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin 128 m?

Achtertuin 128 m2

: Aangebouwd steen 21 m’ (700 bij 300 cm)
: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
: Atag HR (Gas gestookt combiketel uit 2003, Eigendom)
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- bureau onder trap in woonkamer

- werkbank in garage

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

— Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Gaat
mee

Blijft
achter

OOXOOOOOXYXOOO OOYxOOOOOOXR OO OOoOO0OOl
OooooooooooooO0 ogooooooooo oo ooooao
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Overig, te weten:
- Spiegelwanden
-  Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Blijft
achter

ooooooooag
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Makelaardij van de Laar is een "kleine 50 jaar" actief in Meierijstad waaronder Sint-Oedenrode, Schijndel en
Veghel maar ook daar buiten kom je ons tegen. Sinds de start hebben we duizenden woningen verkocht en veel
mensen aan de woning van hun dromen geholpen. We weten dan ook precies hoe we kopers en verkopers bij
elkaar moeten brengen.

Het team bestaat uit Bart Greijmans, Ben van de Laar, Inge Wijngaarden, Marij-Ellen Smits en René van de Laar.
Stuk voor stuk vakmensen die er alles aan doen om jouw woning te verkopen of voor jou de woning van je dromen
te vinden. Samen vormen we een klein, maar sterk team met ervaren makelaars. Je wordt snel te woord gestaan
als je vragen hebt of als er nieuwe ontwikkelingen zijn.

Benieuwd naar onze diensten en de waarde van jouw woning? Maak vrijblijvend en gratis een afspraak voor
waardebepaling en wij vertellen je uitgebreid wat wij voor jou kunnen betekenen.
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